UMOWa ...cceveeeensnesenennens (WZOT)

zawarta w dniu ................ 2022 roku w Gniewie pomiedzy:

Centrum Kultury i Biblioteka Publiczna w Gniewie, z siedzibg w Gniewie 83-140, przy Plac Grunwaldzki
16/17, 83-140 Gniew, REGON 387844360, NIP 5932626806 zwana dalej ,Zamawiajgcym” i
reprezentowang przez:

Panig Anne Czyzewska — Dyrektora Centrum Kultury i Biblioteka Publiczna w Gniewie

a
werenesernnees TEPrEZENTOWANG PrZEZ: ovvivvevrerererevennnnennne. ZWANG W dalszej czesci umowy Inwestorem

Zastepczym o nastepujgcej tresci:

niniejsza umowa zostaje zawarta na podstawie art. 2. ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r.

Prawo Zamdwien Publicznych (t.j. Dz. U. z 2021r. Poz. 1129 ze zm.), w zwigzku z Zarzadzeniem nr

4/2021 Dyrektora Centrum kultury i biblioteka Publiczna w Gniewie z dnia 4 stycznia 2021r. w sprawie

wprowadzenia regulaminu udzielania zamdwien o wartosci mniejszej niz 130 000 zt.

§ 1 Przedmiot umowy

1. Przedmiotem zamowienia jest petnienie obowigzkow Inwestora Zastepczego przy realizacji
inwestycji pn. ,Modernizacja budynku Centrum Kultury Biblioteki Publicznej w Gniewie przy Pl.
Grunwaldzkim 16/17” wspétfinansowanej w ramach dziatania: ,Narodowy Program Rozwoju
Czytelnictwa Priorytet 2 kierunek interwencji 2.1. Infrastruktura Bibliotek 2021-2025",

2. Zamawiajacy powierza Inwestorowi Zastepczemu, a Inwestor Zastepczy przyjmuje do wykonania
czynnosci zastepstwa inwestycyjnego przy realizacji inwestycji obejmujgcej swoim zakresem:

— remont elewacji budynkdéw wraz z elementami architektonicznymi,

— wymiane instalacji oswietleniowej,

— dostosowanie catoséci dla potrzeb oséb niepetnosprawnych,

— modernizacje pomieszczen bibliotecznych oraz czesci administracyjnej,

— modernizacje pomieszczen na poddaszu - dostosowane do potrzeb dzieci i miodziezy,

— modernizacje pomieszczen na zajecia edukacji kulturalnej,
na podstawie dokumentacji projektowej, bedacej przedmiotem zapytania ofertowego nr 1/2022.

§ 2 Charakter zastepstwa inwestycyjnego

1. Inwestor Zastepczy petnigc czynnosci zastepstwa inwestycyjnego dziata w imieniu i na rachunek
Zamawiajacego.

2. Peinienie funkcji Inwestora Zastepczego obejmuje zarzadzanie catosdcig zadah majgcych na celu
zrealizowanie inwestycji, w tym m.in. zarzgdzanie, koordynowanie, petnienie funkcji inwestora
nadzoru inwestorskiego, kontrole i nadzér nad realizacjg robdt oraz nadzdr nad uzyskaniem przez
Wykonawce pozwolenia na uzytkowanie inwestycji, jak réwniez rozliczenie inwestycji. W ramach
petnienia funkcji, Inwestor Zastepczy zobowigzany jest Swiadczy¢ ustugi w taki sposob, aby
inwestycja byta wykonywana zgodnie z dokumentacjg projektowa oraz oferta Wykonawcy, w
terminie ustalonym w umowie zawartej z Wykonawca.



3. Zamawiajgcy udzieli Inwestorowi Zastepczemu odpowiednich petnomocnictw, jakie beda

1.

konieczne do wykonywania zadari przewidzianych Umowa, co bedzie ustalane w trakcie jej
realizacji.

§ 3 Zakres obowigzkéw Inwestora Zastepczego

Do obowigzkéw Inwestora Zastepczego w ramach czynnosci zastepstwa inwestycyjnego zalicza

sie w szczegdlnosci:

1) udziat w odbiorze koficowym dokumentacji projektowej;

2) przygotowanie i przeprowadzenie postepowania o udzielenie zaméwienia publicznego,
zgodnie z przepisami Ustawy Prawo Zamowien Publicznych, w celu wyfonienia Wykonawcy
robot budowlanych;

3) reprezentowanie intereséw Zamawiajacego wobec wszystkich uczestnikéw procesu
inwestycyjnego;

4) przekazanie Wykonawcy dokumentacji do wykonania robot oraz przekazanie terenu budowy;

5) wypetnienie w imieniu Zamawiajgcego jego obowigzkéw oraz realizowanie w jego imieniu
uprawnien wynikajgcych z obowigzujacych przepiséw, a zwigzanych z realizacja Umowy oraz
wynikajacych z umowy zawartej z Wykonawcg;

6) udziat w weryfikacji, we wspotpracy z Zamawiajgcym, harmonogramu rzeczowo -
finansowego opracowanego przez Wykonawce;

7) udziat w weryfikacji i odbiorze, we wspétpracy z Zamawiajacym, projektu wykonawczego;

8) weryfikowanie uprawnien, kwalifikacji i doswiadczenia os6b skierowanych do realizacji prac
przez Wykonawce, pod katem zgodnosci z postanowieniami umowy zawartej z Wykonawcg;

9) stata obecnosc na terenie budowy przez okres realizacji robdt;

10) sprawowanie petnego nadzoru inwestorskiego technicznego i finansowego nad realizacjg
inwestycji;

11) zapewnienie mozliwosci uczestnictwa przedstawicieli Zamawiajgcego, z glosem decydujacym,
w procesie podejmowania wszelkich decyzji dotyczacych sposobu prowadzenia robot;

12) wnioskowanie do zatwierdzenia przez Zamawiajacego uzgodnionych z autorem projektu
budowlanego i wykonawczego wszelkich zmian wnoszonych przez uczestnikdw procesu
inwestycyjnego;

13) kierowanie do projektanta zastrzezern do projektu, zgtoszonych przez Wykonawcg lub
Zamawiajgcego i dokonywanie z nim stosownych uzgodnieri i wyjasnien;

14) nadz6ér nad zapewnieniem bezpieczenstwa i przestrzegania przepisow p. pozarowych,
bezpieczenstwa i higieny pracy, przez wszystkich uczestnikéw procesu realizacji inwestycji;

15) weryfikacja, w porozumieniu z Zamawiajgcym, wystgpienia przestanek do zmiany umowy
zawartej z Wykonawcg, a w przypadku stwierdzenia koniecznosci wprowadzenia zmiany —
przygotowanie stosownych anekséw do tej umowy;

16) monitorowanie postepu prac, poprzez sprawdzanie ich rzeczywistego zaawansowania i
zgodnosci z obowigzujgcym harmonogramem;

17) zlecenie Wykonawcy wykonania dodatkowych badari materiatéw lub prac budzgcych
watpliwosci co do ich jakosci;

18) wnioskowanie do Zamawiajgcego o:

a) wprowadzenie zmian w dokumentacji projektowej,



b) przeprowadzenie niezbednych badan i pomiaréw lub ekspertyz przez niezaleznego
rzeczoznawce,

c) zlecenie usuniecia wad stronie trzeciej w przypadku, gdy Wykonawca prac nie usunie ich
w wyznaczonym terminie,

d) zmiane terminu wykonania robot,

e) zwolnienie zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy zawartej z Wykonawcg, w
terminach z niej wynikajgcych,

f) zlecenie wykonania prac zamiennych lub nie objetych zakresem $wiadczenia Wykonawcy
okreslonym w umowie zawartej z Wykonawcg;

19) dokonywanie odbiorow robdt zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu, powiadomienie
Wykonawcy o wykrytych wadach z okresleniem zakresu koniecznych do wykonania prac
poprawkowych z odnotowanym wpisem do dziennika budowy;

20) wstrzymanie wadliwego wykonywania prac, gdyby ich kontynuowanie mogto spowodowac
zagrozenie lub spowodowac niedopuszczalng niezgodnosc z projektem lu pozwoleniem na
budowe;

21) uzyskanie wszystkich wymaganych przepisami prawa decyzji administracyjnych, opinii,
uzgodnien, stanowisk organdw administracyjnych po zakoriczeniu procesu inwestycyjnego i
udziat w uzyskaniu ostatecznej oraz bezwarunkowej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
inwestycji;

22) dokonywanie odbiorow zwigzanych z usunieciem wad i usterek;

23) udziat wraz z Zamawiajacym w negocjacjach dotyczacych nierozstrzygnietych roszczen i
sporow;

24) dokonywanie przy udziale Zamawiajacego czynnosci odbioréw przewidzianych w umowie
zawartej z Wykonawca;

25) przygotowanie dla Zamawiajgcego danych potrzebnych do rozliczenia rzeczowego umowy
zawartej z Wykonawcg, w tym w szczegdlnosci wycena poszczegdlnych srodkow trwatych
powstatych w wyniku realizacji inwestycji;

26) rozliczenie umowy zawartej z Wykonawca, w tym takze w przypadku jej rozwigzania przed
terminem, na jaki zostata zawarta;

27) zatatwianie, w uzgodnieniu z zamawiajacym, wszelkiego rodzaju skarg i roszczen osob trzecich
wywotanych realizacjg zadania inwestycyjnego;

28) prowadzenie dokumentacji fotograficznej prac, poszczegélnych elementow robot
budowlanych, réwniez czynnosci odbiorowych i archiwizowanie za pomocg zdje¢ w technice
cyfrowej, z pisemnym komentarzem dla Zamawiajacego;

29) przygotowanie i sporzadzanie wszelkich informacji, dokumentéw, raportéw, sprawozdan z
realizacji prac, zgodnie z wymaganiami Zamawiajgcego, niezbednych do realizacji umowy o
dofinansowanie;

30) kontrola rozliczen finansowych, w tym:

a) opisywanie protokotow odbioru robét,

b) sprawdzanie i zatwierdzanie faktur dostarczanych przez Wykonawce, a takie
dokumentdw, ktére beda zatgcznikami do tych faktur,

c) przekazywanie zweryfikowanych faktur Wykonawcy do Zamawiajgcego,

d) sprawdzanie kalkulacji robét;

31) akceptowanie w uzgodnieniu z Zamawiajgcym dostarczonych przez Wykonawce prébek
materiatow wykonczeniowych;



32) wystepowanie w imieniu Zamawiajacego przed organami administracji, w sprawach
wynikajacych z realizacji inwestycji, w granicach udzielonych petnomocnictw;

33) archiwizacja korespondencji i dokumentacji inwestycji, przekazanie ich Zamawiajgcemu w
stanie kompletnym po zakonczeniu inwestycji lub rozwigzaniu Umowy.

2. W trakcie realizacji przedmiotu Umowy, jak i po jej zakoriczeniu Inwestor Zastepczy jest
zobowigzany do udostepniania uprawnionym organom kontrolnym dokumentéw zwigzanych z
realizacja inwestycji oraz udzielania wszelkich wyjasniern na zapytania sktadane przez ww.
instytucje za posrednictwem Zamawiajgcego.

§ 4 Prawa Zamawiajgcego
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:
1) udziatu w odbiorach czeéciowych i koficowych oraz przy odbiorach robét zanikajgcych i
ulegajacych zakryciu,
2) uzyskiwaniu bezposrednich informacji i danych co do postepu robot,
3) uczestnictwa z gtosem decydujacym w procesie podejmowania wszelkich decyzji dotyczacych
sposobu prowadzenia robot i w przekazaniu zrealizowanej inwestycji do uzytkowania.

§ 5 Obowiazki Zamawiajgcego
1. Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy:
1) regulowanie ptatnosci za roboty bezposrednio na rzecz Wykonawcy tych prac, na podstawie
wystawionych faktur, po uprzednim zatwierdzeniu ich przez Inwestora Zastgpczego;
2) zaptata wynagrodzenia za peinienie funkcji Inwestora Zastepczego, zgodnie z
postanowieniami Umowy;
3) opiniowanie i zatwierdzanie bez zbednej zwioki dokumentow zwigzanych z realizacjg
inwestycji, dla ktérych taka opinia lub zatwierdzenia bedg wymagane;
4) pokrywanie kosztéw uzgodnionych na pismie przed podjeciem decyzji o ich poniesieniu, w
tym kosztow postepowan administracyjnych;
5) udzielanie Inwestorowi Zastepczemu petnomocnictw.
2. Zamawiajacy udostepni Inwestorowi Zastepczemu posiadane dane i materialy niezbedne do
prawidtowego wykonania Umowy, a bedgce w posiadaniu Zamawiajgcego.
3. Zamawiajacy wyznacza osoby, ktére ze strony Zamawiajgcego sg uprawnione do sprawowania
bezpoéredniego nadzoru nad wykonywaniem Umowy przez Inwestora Zastgpczego oraz s3
odpowiedzialne za realizacje obowigzkéw Zamawiajgcego wynikajgcych z Umowy:

§ 6 Personel Inwestora Zastepczego
1. Inwestor Zastepczy zobowigzuje sie wykonywac swoje obowigzki zgodnie z postanowieniami
Umowy oraz z najwyiszg starannoécia z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru
$wiadczonych przez siebie ustug (podwyzszona starannosc) oraz zapewniajgc ochrong praw i
interesow Zamawiajacego, podejmujgc wszelkie niezbedne dziatania dla nalezytego i
terminowego przygotowania i wykonania inwestycji.



Inwestor Zastepczy oswiadcza, ze osoby ktére wykonywaé beda poszczegélne obowigzki

wynikajagce z Umowy, posiada¢ bedg stosowne kwalifikacje i uprawnienia w zakresie

powierzonych cbowigzkdow.

Strony postanawiajg, iz Inwestor Zastgpczy ponosi odpowiedzialnos¢ za dziatania lub zaniechania

0sob, ktérymi bedzie postugiwat sie przy wykonywaniu Umowy tak jak za wiasne dziatania lub

zaniechania.

Inwestor Zastepczy oswiadcza, ze dostosuje swoj czas pracy do czasu pracy Wykonawecy i jego

podwykonawcow, dostawcodw oraz przedstawicieli Zamawiajgcego, w ten sposdb aby nie

nastepowaty opdznienia w realizacji inwestycji.

Zespotem  Inwestora  Zastepczego  przy  realizacji Umowy  bedzie  kierowac
v el s, POSiadajgcy  uprawnienia do

kierowania robotami bUdOWIANYMI ..c.c.co e s st s s s s e s s s

§ 7 Czas trwania Umowy

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia zawarcia Umowy do dnia zrealizowania
inwestycji, nie dtuzej jednak niz do dnia .......cccceveenivevenennee. Przez zrealizowanie inwestycji”
nalezy rozumie¢ podpisanie z Wykonawcg protokotu odbioru koricowego inwestycji i rozliczenie
umowy z Wykonawcg. Przez ,rozliczenie umowy z Wykonawcg” nalezy rozumiec¢ zweryfikowanie
faktury koncowej Wykonawcy przez Inwestora Zastepczego oraz zawnioskowanie przez
Inwestora Zastepczego do Zamawiajgcego w sprawie zwolnienia zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy wniesionego przez Wykonawce.

Termin obowigzywania Umowy ulegnie automatycznemu przedtuzeniu, jednakze nie diuzej niz
do dnia ....ceeecvienn.,, bez obowigzku uiszczenia przez Zamawiajagcego dodatkowego
wynagrodzenia na rzecz Inwestora Zastepczego w przypadku, gdy do zrealizowania inwestycji nie
dojdzie w terminie do dnia ......c.ccvvinineeneisecee e

§ 8 Wynagrodzenie Inwestora Zastepczego

Za wykonanie przedmiotu Umowy Inwestorowi Zastepczemu przystuguje wynagrodzenie

ryczattowe, zgodnie z oferty ztozong w odpowiedzi na zapytanie ofertowe, w wysokosci

s s anses £F DTUELD, W tym .9 podatko VAT W KWOCIR wsssissvises Zh

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, obejmuje wszelkie koszty w ramach czynnosci objetych

zakresem obowigzkéw Inwestora Zastepczego, w tym m.in. koszty noclegéw, przejazdéw oraz

koszty zwigzane z prowadzeniem biura Inwestora Zastepczego, koszty personelu Inwestora

Zastepczego.

W przypadku zmiany kosztoéw realizacji inwestycji lub w przypadku zmiany zakresu robét,

wynagrodzenie Inwestora Zastepczego nie bedzie podlegato zmianie.

Wynagrodzenie Inwestora Zastepczego bedzie ptatne wedtug nastepujgcych zasad:

1) s % wynagrodzenia brutto okreslonego w ust. 1 zostanie wyptacone na rzecz Inwestora
Zastepczego w miesiecznych transzach na podstawie prawidiowo wystawionej przez
Inwestora Zastepczego faktury cze$ciowej z zatagczonym raportem za dany miesigc, o ktérym
mowa w § 9 ust. 1 pkt 1 Umowy. Pierwsza transza miesieczna zostanie uiszczona przez
Zamawiajgcego za miesigc, w ktérym doszto do zawarcia przez Zamawiajgcego umowy z
Wykonaweca.



2) ....% wynagrodzenia brutto okreslonego w ust. 1 zostanie wyptacone na rzecz Inwestora
Zastepczego na podstawie prawidiowo wystawionej przez Inwestora zastepczego faktury
koricowej z zataczonym koricowym protokotem odbioru robét - po zrealizowaniu inwestycji i
rozliczeniu umowy z Wykonawca.

Platnosci wynagrodzenia Inwestora Zastepczego dokonywane beda przelewem, na rachunek

bankowy Inwestora Zastepczego wskazany na fakturze , w ciggu 30 dni od daty doreczenia do

Zamawiajgcego prawidtowo wystawionej faktury wraz z zatgcznikami.

Za dzien zapfaty Strony uznajg dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajgcego.

§ 9 Raportowanie

Inwestor Zastepczy jest zobowigzany do sktadania Zamawiajgcemu pisemnych raportow w

nastepujgcym cyklu:

1) raporty comiesieczne zawierajace informacje o stanie zaawansowania inwestycji, analize
zgodnosci termindw wykonywania prac z przyjetym harmonogramem, informacje o kosztach
w zakresie zgodnosci z przyjetymi zatozeniami oraz harmonogramem wymagalnosci ptatnosci,
ocene jakosci wykonywanych przez Wykonawce prac i wystepujgcych gtéwnych problemow.
Raporty te nalezy ztozy¢ Zamawiajgcemu w terminie 7 dni po uptywie kazdego miesigca
kalendarzowego;

2) raporty interwencyjne dotyczgce naglych, nieprzewidzianych zdarzern majgcych wptyw na
termin i budzet inwestycji przekazywane sg w terminie 2 dni od dnia wystgpienia zdarzenia.

Zamawiajacy zatwierdza raport w terminie 7 dni od dnia jego doreczenia Zamawiajgcemu. W tym

samym terminie, Zamawiajacy jest uprawniony do odmowy zatwierdzenia raportu z pisemnym

podaniem uzasadnienia odmowy jego zatwierdzenia.

Nieprzedtozenie raportu oraz odmowa zatwierdzenia raportu przez Zamawiajgcego wstrzymuje

wyplate wynagrodzenia dla Inwestora Zastepczego za dany miesigc.

§ 10 Ubezpieczenie Inwestora Zastepczego

Inwestor Zastepczy o$wiadcza, ze posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
prowadzonej dziatalnosci w zakresie obejmujgcym przedmiot Umowy, na sume ubezpieczenia co
NAJMNIE] weueerreevererreeennnnnnn 21, N@ dowGd czego przedstawia kopie polisy ubezpieczeniowej lub inny
dokument potwierdzajgcy zawarcie umowy ubezpieczenia.

Inwestor Zastepczy jest zobowigzany do posiadania waznej polisy ubezpieczeniowej na sume
ubezpieczenia nie nizszg niz okreslona w ust. 1 przez caty okres obowigzywania Umowy.

§ 11 Kary umowne

Strony ustalajg, ze Inwestor Zastepczy zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne z nastgpujgcych

tytutow:

1) w razie nieztozenia raportu w terminach okreélonych w § 9 ust. 1 Umowy - w wysokosci 5%
wynagrodzenia umownego brutto okre$lonego w § 8 ust. 1 umowy, za kazdy przypadek

naruszenia;



2) wrazie naruszenia przez Inwestora Zastepczego obowigzku okreslonego w § 10 ust. 2 Umowy
w wysokos$ci 10% wynagrodzenia umownego brutto, okreslonego w § 8 ust. 1 umowy;

3) w razie niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez Inwestora Zastgpczego swoich
obowiazkéw wynikajacych z Umowy i bezskuteczny uptyw dodatkowego 7 dniowego terminu
do zaniechania naruszen - w wysokosci 2% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w §
8 ust. 1 umowy, za kazdy przypadek naruszenia;

4) za odstgpienie od umowy lub jej rozwigzanie z przyczyn lezacych po stronie Inwestora
Zastepczego - w wysokosci 20% wynagrodzenia umownego brutto, okreslonego w § 8 ust. 1
umowy.

Zamawiajacemu przystuguje prawo potracenia kar umownych z naleinego Wykonawcy

wynagrodzenia, a takze dochodzenia ich na zasadach ogélnych.

Jezeli wysokos¢ szkody przekracza wysokosc kary umownej - Zamawiajagcemu przystuguje prawo

dochodzenia odszkodowania uzupetniajagcego do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

Zamawiajgcemu przystuguje prawo do natychmiastowego odstgpienia od umowy w razie

niewypetniania przez Wykonawce obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy, po uprzednim

dwukrotnym wezwaniu przez Zamawiajgcego Inwestora Zastepczego do realizacji umowy zgodnie

Z jej wymogami.

Odstapienie od umowy lub jej rozwigzanie powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci takiego oéwiadczenia i powinno zawierac uzasadnienie.

§ 12 Postanowienia koricowe

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego i
Ustawy Prawo Zamowien Publicznych.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, w drodze
podpisanego przez strony aneksu.

Spory wynikajagce z treéci niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sad wiasciwy dla siedziby
Zamawiajgcego.

Inwestor Zastepczy nie moze dokonac przeniesienia swoich wierzytelnosci wobec Zamawiajacego na
osoby lub podmioty trzecie bez uprzedniej zgody Zamawiajgcego. Jakakolwiek cesja dokonana bez
takiej zgody nie bedzie wazna i stanowi¢ bedzie istotne naruszenie postanowier umowy uprawniajgce
Zamawiajacego do odstgpienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie Inwestora Zastepczego.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach: dwa egzemplarze dla Zamawiajgcego
oraz jeden egzemplarz dla Inwestora Zastepczego.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



